ДОГОВОР ИПОТЕКИ (залога нежилых помещений и права аренды земельного участка)
Город Москва                        


                              «__»_____________ 20____г.
___, именуемое в дальнейшем «Залогодержатель», в лице ___, действующего на основании ___, с одной стороны, и 

___, в лице Генерального директора ___, действующего на основании Устава, именуемое  в дальнейшем «Залогодатель», с другой стороны,
а вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор (далее – «Договор ипотеки») о нижеследующем:
Статья 1. Предмет Договора
1.1. Залогодатель предоставляет Залогодержателю в залог:

1.1.1. Помещения (нежилое), общей площадью ___ кв.м, кадастровый (или условный) номер ___, по адресу: ___,  а именно: помещения (этаж _ пом. _, ком. __) (далее - «Помещения 1»).
Помещения 1 принадлежат Залогодателю на праве собственности на основании __.
Право собственности Залогодателя на Помещения 1 зарегистрировано Управлением Федеральной регистрационной службы по Москве ___ в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним за № ___, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права бланк серия ___ номер __, выданным ___ года Управлением Федеральной регистрационной службы по Москве.

Залогодатель подтверждает, что Помещения 1 состоят из _______ комнат   и ________ помещений, расположенных на этажах: -_______________.

План расположения Помещения 1 на этаже с отображением границ Помещения 1 (местоположения) в пределах этажа здания, в котором расположено Помещение 1 представлен в Кадастровом паспорте Помещения 1 от «___»______г., выданном ___________________________(наименование организации, выдавшей паспорт).
Оценка Помещения 1 по соглашению Сторон составляет_________(______________________) рублей. 
Внимание! В связи с изменениями в законодательстве недействительны кадастровые планы и технические паспорта, выданные после 01.03.08г. С 01.03.08г. вместо этих документов выдается кадастровый паспорт. 
1.1.9. Право аренды земельного участка, на котором расположены здания, в которых находятся Помещения 1, расположенного по адресу: __, имеющего общую площадь ___  кв.м., категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования земельного участка: эксплуатации зданий и сооружений предприятия, кадастровый номер ___ (далее – «Право аренды»). 

Документы, подтверждающие право аренды Залогодателя на Земельный участок:
Договор аренды земельного участка ______.
Срок аренды Земельного участка в соответствии с Договором аренды составляет __ лет.
Общая характеристика, план (чертеж, схема) границ, описание границ Земельного участка представлены в Кадастровом паспорте Земельного участка, выданном ________г. Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве.

Оценка Права аренды по соглашению Сторон составляет _________(______________________) рублей. Данная оценка является залоговой стоимостью Права аренды. 
Требуется получение письменного согласия собственника Земельного участка на залог права аренды Земельного участка. 
1.1.3. Залог распространяется на неотделимые улучшения Помещения 1 – Помещения 8,  которые в будущем может произвести Залогодатель в течение срока действия настоящего Договора ипотеки.
1.1.4. Далее Помещения 1 – Помещения 8 и Право аренды, а также  неотделимые улучшения Помещения 1 – Помещения 8 совместно именуются «Имущество» либо «Предмет залога».
1.1.5. Прекращение Права аренды не влечёт прекращения ипотеки на Помещения 1 –Помещения 8.
1.1.6. В случае продления срока Договора аренды или заключения Договора аренды на новых условиях Залогодатель обязуется не позднее 45 (сорока пяти) дней с момента пролонгации Договора аренды или заключения Договора аренды на новых условиях заключить дополнительное соглашение к настоящему Договору ипотеки о внесении изменений в описание предмета залога.

1.2. Общая оценка Предмета залога  в целом по соглашению Сторон составляет _____________________________(______________________) рублей.
1.3. Залогодатель  подтверждает, что на момент подписания настоящего Договора ипотеки Имущество не является предметом залога по другому договору, свободно от долгов, не сдано в аренду, полностью оплачено Залогодателем, не продано, в споре или под арестом не состоит, не обременено градостроительными ограничениями, запретами и сервитутами, а также свободно от иных обременений и прав на него третьих лиц.
1.4. Залог устанавливается без передачи Предмета залога  Залогодержателю.

1.5. Помещения 1 – Помещения 8 находится в нормальном состоянии, с учётом степени нормального износа.

1.6. Получено согласие уполномоченного на одобрение заключения настоящего Договора ипотеки органа на передачу в залог Имущества, что подтверждается ___.
Статья 2. Обязательство, обеспечиваемое ипотекой
Статья 3. Права и обязанности Залогодателя
3.1.  Залогодатель вправе:

3.1.1. использовать Имущество в соответствии с его назначением. При пользовании Имуществом Залогодатель не должен допускать ухудшения Имущества и уменьшения его стоимости.

3.1.2. только при наличии предварительного письменного согласия Залогодержателя и на условиях, указанных Залогодержателем в таком согласии:

3.1.2.1. передавать Имущество внаём/в аренду, в безвозмездное пользование, предоставлять третьим лицам право ограниченного пользования Имуществом, продавать, дарить, обменивать, вносить его в качестве вклада в имущество хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в имущество производственного кооператива или иным способом распоряжаться Имуществом;
 3.1.2.2. осуществлять преобразование Имущества (перепланировку, переустройство,  реконструкцию, разделение, объединение, изменение назначения, выкуп, возведение зданий и сооружений и т.д.). В случае всякого преобразования Имущества ипотека сохраняется и распространяется на преобразованный (вновь образованные) объект(-ы) недвижимости$

3.1.2.3. оформлять право собственности на Земельный участок. При этом ипотека по настоящему Договору ипотеки распространяется на Земельный участок/долю Залогодателя в праве собственности на Земельный участок.
3.2. Залогодатель обязан:

3.2.1 осуществить своими силами и за свой счет все предусмотренные законодательством фактические и юридические действия, необходимые для государственной регистрации Договора ипотеки, а также последующих дополнительных соглашений к нему в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации не позднее 45 (Сорока пяти) дней с даты подписания Договора ипотеки (дополнительного соглашения к нему), в том числе представить настоящий Договор ипотеки (дополнительное соглашение к нему) и все необходимые для государственной регистрации документы в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, не позднее 15 (Пятнадцати) дней с даты подписания настоящего Договора ипотеки (дополнительного соглашения к нему). 

         Если Залогодателю Залогодержателем выдается доверенность, предусматривающая право Залогодателя на подачу документов на государственную регистрацию и получение в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, оригинала зарегистрированного Договора ипотеки (дополнительного соглашения к нему)) (экземпляра Залогодержателя) - не позднее 15 (пятнадцати) дней с даты подписания настоящего Договора ипотеки (дополнительного соглашения к нему) представить Залогодержателю соответствующую расписку, подтверждающую факт подачи документов на регистрацию, а в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации Договора ипотеки (дополнительного соглашения к нему) передать Залогодержателю по акту приема-передачи/на основании расписки один экземпляр (оригинал) Договора ипотеки (дополнительного соглашения к нему) с отметкой, удостоверяющей надлежащую государственную регистрацию Договора ипотеки (дополнительного соглашения к нему);

3.2.2 обеспечить страхование Имущества с соблюдением следующих условий:

3.2.2.1.
Имущество должно быть застраховано в течение всего срока действия Основного договора; 

3.2.2.2.
договор страхования Имущества должен быть заключён со страховой организацией, отвечающей требованиям Залогодержателя; 

3.2.2.3.
срок действия каждого из заключаемых договоров страхования Имущества должен быть не менее срока, установленного Основным договором для полного его исполнения, увеличенного на один месяц; В течение срока действия Основного договора Залогодатель вправе заключать на условиях, предусмотренных настоящим Договором ипотеки, новый договор страхования Имущества, в том числе с иной страховой организацией, отвечающей требованиям Залогодержателя.

3.2.2.4.
страховая сумма устанавливается в размере не менее общей суммы возможной задолженности по Основному договору (общая сумма долга не включает платежи, связанные с несоблюдением Должником условий Основного договора), но не более действительной стоимости Имущества в месте его нахождения в день заключения договора страхования;

3.2.2.5.
страховые риски – утрата и повреждение Имущества.
3.2.2.6.
страховая премия уплачивается единовременно;

3.2.2.7.
франшиза не допускается;

3.2.2.8.
в соответствии с договором страхования Залогодержатель должен являться выгодоприобретателем, при этом Залогодатель обязан:

· в течение 5 (Пяти) рабочих дней после подписания настоящего Договора ипотеки подписать и предоставить  Залогодержателю договор страхования (страховой полис); 

· предоставить Залогодержателю соответствующий договор (полис, дополнительное соглашение) при продлении срока действия договора страхования на следующий год или внесении изменений в него, а также при заключении нового договора страхования в течение 5 (Пяти) рабочих дней после подписания соответствующего договора или дополнительного соглашения; 

· своевременно уплачивать страховую премию / страховые взносы по договору страхования и предоставлять Залогодержателю доказательства уплаты страховой премии / страховой взноса не позднее 10 (Десяти) календарных дней с момента, когда в соответствии с договором страхования должна быть уплачена страховая премия / страховой взнос;

· уведомлять Залогодержателя об увеличении страхового риска, о наступлении страхового случая, а также об иных событиях, о которых в соответствии с договором страхования Залогодатель обязан уведомлять страховщика. Залогодатель обязан уведомить Залогодержателя о наступлении каждого из таких событий не позднее следующего дня после наступления соответствующего события;

· в течение всего срока действия настоящего Договора ипотеки не изменять указанные в настоящем Договоре ипотеки условия договоров (полисов) страхования Имущества, в том числе не изменять выгодоприобретателя, за исключением случая, когда Залогодателю стало известно о передаче прав Залогодержателя другой организации.

3.2.3 поддерживать Имущество в надлежащем состоянии и нести расходы по содержанию Имущества, своевременно и в полном объёме оплачивать все коммунальные платежи, налоги и сборы, а также иные расходы по содержанию Имущества.

3.2.4 предпринимать все меры, необходимые для обеспечения сохранности Имущества и/или защиты его от посягательств третьих лиц, в том числе:

3.2.5 оборудовать Имущество охранной и пожарной сигнализацией и поддерживать указанные сигнализации в исправном состоянии; 

3.2.6 своевременно проводить текущий и капитальный ремонт Помещения или здания, в котором расположено Помещение;

3.2.7 поддерживать в исправном состоянии системы отопления, водоснабжения, электроснабжения, иные системы, соблюдать правила противопожарной безопасности;

3.2.8 в случае реальной угрозы утраты/гибели или повреждения Имущества уведомить об этом Залогодержателя не позднее следующего рабочего дня после того, как Залогодателю стало известно о возникновении такой угрозы; 

3.2.8.1. Под реальной угрозой утраты/гибели или повреждения Имущества  Стороны понимают:

· появление трещин или иных повреждений в стенах, крыше, фундаменте, перекрытиях Помещения или здания, в котором расположено Помещение;

· вынесение органами пожарного надзора, санэпидемнадзора, архнадзора и/или иными государственными органами предписаний об устранении нарушений правил противопожарной безопасности, градостроительного законодательства, СНиП, СанПиН и иных правил содержания Имущества;

· признание Помещения или здания, в котором расположено Помещение аварийным;

· вынесение государственными органами и/или органами местного самоуправления решений о сносе или реконструкции Помещения или здания, в котором расположено Помещение; 

· предъявление  любыми лицами  Залогодателю требований  о признании за ними права собственности и иных прав на заложенное Имущество, о его изъятии(истребовании) или обременении Имущества и любых иных требований;

· предъявление любыми лицами в суд, арбитражный суд или третейский суд исков о признании права собственности на Имущество третьих лиц, о признании Имущества самовольной постройкой, об изъятии (истребовании) или об обременении Имущества, о признании сделки,  на основании которой у Залогодателя возникло право собственности на  Имущество недействительной или незаключённой, о признании ненормативных правовых актов государственных органов, органов местного самоуправления, иных органов, должностных лиц, на основании которых у Залогодателя возникло право собственности на Имущество недействительными, а также любых иных исков, удовлетворение которых может привести к утрате Залогодателем права собственности на Имущество;
· выбытие Имущества из владения Залогодателя;

3.2.9 привлечь Залогодержателя к участию в деле при предъявлении к Залогодателю соответствующих исков в суде,  арбитражном суде или третейском суде, в том числе в случае принятия судом заявления о признании Залогодателя несостоятельным (банкротом);

3.2.10 истребовать Имущество из чужого незаконного владения в соответствии с законодательством Российской Федерации в случае выбытия Имущества из владения Залогодателя, предъявив соответствующий иск не позднее 30  (Тридцати) дней с момента такого выбытия;

3.2.11 письменно уведомить Залогодержателя о производстве капитального ремонта Помещения или здания, в котором расположено Помещение, не позднее 3 (Трех) рабочих дней до начала капитального ремонта;

3.2.12 представлять Залогодержателю или его представителю по требованию в письменной форме сведения о техническом состоянии Имущества, наличии или отсутствии реальной угрозой утраты/гибели или повреждения Имущества, о наличии или отсутствии обременений Имущества; выполнять обязательства, связанные с осуществлением Залогодержателем контроля над Имуществом.

3.2.13 обеспечить Залогодержателю и/или его представителю возможность беспрепятственного прохода (доступа) на место нахождения Имущества и доступа к Имуществу в любое рабочее время Залогодержателя, а при необходимости в согласованное с Залогодателем нерабочее время;

3.2.14 в случае уменьшения по каким-либо причинам стоимости Имущества передать Залогодержателю дополнительное право залога на иное имущество, стоимостью эквивалентной сумме, на которую уменьшилась стоимость Имущества, в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента  возникновения указанных причин;

3.2.15 поддерживать Имущество в надлежащем состоянии и нести расходы по содержанию Имущества.

3.2.16 Последующая ипотека Имущества не допускается,  за исключением случая, когда последующим  залогодержателем выступает Залогодержатель по настоящему Договору ипотеки.
3.2.17 в письменном виде информировать Залогодержателя:

3.2.17.1.о принятии уполномоченным органом управления Залогодателя решения о реорганизации или ликвидации Залогодателя в течение 2 (Двух) дней с даты принятия соответствующего решения; о принятии судом заявления о признании Залогодателя несостоятельным (банкротом) в течение 2 (Двух) дней с момента принятия указанного заявления; об изменении фактического местонахождения и/или почтового адреса, банковских реквизитов, полномочий руководителей (органов управления), а также изменениях в составе органов управления, участников (акционеров) Залогодателя в течение 2 (Двух) дней с даты наступления соответствующего события;

3.2.17.2. о проведении общего собрания участников (акционеров) Залогодателя, в повестке дня которого будут рассматриваться вопросы о реорганизации, ликвидации или уменьшении уставного капитала Залогодателя и другие вопросы, способные негативно повлиять на выполнение Залогодателем обязательств по Договору ипотеки - не позднее, чем за 10 (Десять) дней до даты проведения общего собрания участников (акционеров) Залогодателя.

3.2.18 предоставлять Залогодержателю документы, подтверждающие внесение изменений в учредительные документы Залогодателя, в течение 7 (Семи) дней с даты вступления в силу таких изменений.
В случае если Залогодатель не является Должником по основному обязательству, указать:

3.2.19 ежеквартально, не позднее 15 (Пятнадцатого) числа месяца, следующего за месяцем предоставления отчетности в налоговые органы, предоставлять Залогодержателю в зависимости от применяемой системы налогообложения, следующие формы бухгалтерской и налоговой отчетности за истекший отчетный период (копии с отметкой налогового органа о принятии либо с приложением копии документа, подтверждающего их направление в налоговый орган, заверенные подписью уполномоченного лица и оттиском печати Залогодателя):

· копию бухгалтерского баланса (Форма № 1), отчета о финансовых результатах и справки к нему (Форма № 2);

· копию налоговой декларации по единому налогу, уплачиваемому в связи с применением упрощенной системы налогообложения; 

· копию налоговой декларации по единому налогу на вмененный доход для отдельных видов деятельности; 

· копию книги учета доходов и расходов, кассовой книги за соответствующий период;

· расшифровку задолженности по кредитам и займам с указанием наименований кредиторов/займодавцев, сумм по договорам, дат заключения договоров, дат погашения задолженности, размера задолженности на дату предоставления вышеуказанных сведений, процентных ставок и предоставленного обеспечения, заверенные подписью уполномоченного лица и оттиском печати Залогодателя.

3.2.20.                в отношении действующих и вновь заключаемых с письменного согласия Залогодержателя договоров аренды Имущества:

3.2.20.1. уведомить в письменной форме арендатора(-ов) по действующим договорам аренды Имущества о заключении Договора ипотеки с обязательным указанием в уведомлении на обязанность арендатора (-ов) обеспечить Залогодержателю и/или его представителю возможность беспрепятственного прохода (доступа) на место нахождения Имущества и доступа к Имуществу в любое рабочее время Залогодержателя, а при необходимости в нерабочее время, и предоставить Залогодержателю подтверждение получения арендатором(-ами) такого уведомления в течение 7 (Семи) рабочих дней с даты государственной регистрации Договора ипотеки;

3.2.20.2. заключить к действующим договорам аренды Имущества дополнительное соглашение о следующем/включить во вновь заключаемые договоры аренды Имущества следующие условия (и обеспечить наличие в договорах аренды Имущества нижеуказанных условий в течение всего срока действия Основного договора): 

· срок аренды: 
– не более срока возврата кредита по Основному договору, 
· без возможности автоматического возобновления срока действия договора аренды по истечении первоначального срока; 
· срок действия договора аренды, а также размер арендной платы не может изменяться без письменного согласия Залогодержателя; 

· Залогодатель как арендодатель не вправе требовать от арендатора досрочного исполнения обязательств по внесению арендной платы, а арендатор не вправе досрочно исполнять обязательства по уплате арендной платы; 

· Залогодатель как арендодатель и арендатор гарантируют, что на дату заключения указанного договора/дополнительного соглашения обязательства арендатора по уплате арендной платы досрочно не исполнены; 

· арендатор не вправе без предварительного письменного согласия Залогодержателя передавать Предмет залога полностью либо частично в субаренду/перенаём, а также иным способом распоряжаться Предметом залога; 

· Залогодатель как арендодатель вправе отказаться от исполнения соответствующего договора аренды в одностороннем порядке в любое время, в том числе в случае обращения Залогодержателем взыскания на Предмет залога, при этом права арендатора по договору аренды прекращаются с даты вступления в силу решения суда об обращении взыскания на Предмет залога либо с даты перехода права собственности на Предмет залога к Залогодержателю либо третьему лицу в результате реализации Предмета залога во внесудебном порядке. Залогодатель обязуется уведомить арендатора в письменной форме об обращении взыскания на Предмет залога не позднее 2 (двух) дней с даты вступления в законную силу судебного решения об обращении взыскания на Предмет залога либо с даты перехода права к Залогодержателю либо третьему лицу в результате реализации Предмета залога во внесудебном порядке, а арендатор в течение 7(семи) дней с момента такого уведомления обязуется освободить Предмет залога, а также подписать и представить Залогодателю все документы и осуществить все действия, необходимые в соответствии с действующим законодательством для государственной регистрации прекращения права аренды по договору аренды (наличие данного условия в договоре аренды требуется, если ставка арендной платы по договору аренды Предмета залога устанавливается ниже рыночных условий).
· указанное дополнительное соглашение к договору аренды Имущества/вновь заключаемый с письменного согласия Залогодержателя договор аренды Имущества подлежат обязательному предварительному согласованию с Залогодержателем и не может быть изменено или расторгнуто без его согласия. 

3.2.20.3. предоставить Залогодержателю надлежаще заверенную копию дополнительного соглашения к договору аренды, заключенного в соответствии с условиями настоящего Договора ипотеки, в течение 7 (Семи) рабочих дней с даты подписания дополнительного соглашения к договору аренды, не подлежащему государственной регистрации, или с даты государственной регистрации дополнительного соглашения к договору аренды, подлежащему государственной регистрации. 

3.2.20.4. в случае, когда после заключения настоящего Договора ипотеки Залогодержатель дал согласие на передачу Имущества в аренду, до заключения договора аренды предоставить Залогодержателю проект договора аренды на согласование, после чего в течение 7 (Семи) рабочих дней с даты подписания договора аренды, не подлежащего государственной регистрации, или с даты государственной регистрации договора аренды, подлежащего государственной регистрации, предоставить надлежаще удостоверенную копию заключенного договора аренды. 

3.2.20.5. Залогодатель не вправе: 

- требовать от арендатора(-ов) Имущества досрочного исполнения обязательств полностью или частично; 

- без письменного согласования с Залогодержателем изменять сроки договоров аренды, а также размер арендной платы.

3.2.21. в отношении действующих и вновь заключаемых с письменного согласия Залогодержателя договоров безвозмездного пользования  Имуществом:

3.2.21.1. в течение 7 (Семи) рабочих дней с даты подписания Договора ипотеки уведомить в письменной форме ссудополучателей по действующим и/или по вновь заключаемым договорам безвозмездного пользования о заключении Договора ипотеки с обязательным указанием в уведомлении на обязанность ссудополучателей обеспечить Залогодержателю и/или его представителю возможность беспрепятственного прохода (доступа) на место нахождения Имущества и доступа к Имуществу в любое рабочее время Залогодержателя, а при необходимости в согласованное с Залогодателем нерабочее время, и предоставить Залогодержателю подтверждение получения ссудополучателем(-лями) такого уведомления.

3.2.21.2. обеспечить наличие в договоре безвозмездного пользования Предметом залога следующих условий в течение всего срока действия Основного договора:


если договор безвозмездного пользования заключается без указания срока: «Ссудодатель вправе во всякое время отказаться от договора безвозмездного пользования, известив об этом другую сторону за 10 (Десять) рабочих дней, причем Ссудополучатель(-ли) обязан(-ы) освободить Имущество по истечении этого срока»;


если договор безвозмездного пользования срочный, срок безвозмездного пользования: 

– не более срока возврата кредита по Основному договору, 

· для срочных договоров безвозмездного пользования: без возможности автоматического возобновления срока действия договора безвозмездного пользования по истечении первоначального срока; 

При этом Залогодатель как ссудодатель вправе отказаться от исполнения соответствующего срочного договора безвозмездного пользования в одностороннем порядке в любое время, в том числе, но не исключительно, в случае обращения Залогодержателем взыскания на Предмет залога, при этом права ссудополучателя по договору безвозмездного пользования прекращаются с даты вступления в силу решения суда об обращении взыскания на Предмет залога либо с даты перехода права собственности на Предмет залога к Залогодержателю либо третьему лицу в результате реализации Предмета залога во внесудебном порядке. Залогодатель обязуется уведомить ссудополучателя в письменной форме об обращении взыскания на Предмет залога не позднее 2 (Двух) дней с даты вступления в законную силу судебного решения об обращении взыскания на Предмет залога либо с даты перехода права к Залогодержателю либо третьему лицу в результате реализации Предмета залога во внесудебном порядке, а ссудополучатель в течение 7(Семи) дней с момента такого уведомления обязуется освободить Предмет залога;


срок действия договора безвозмездного пользования и любые другие условия договора безвозмездного пользования не могут изменяться без письменного согласия Залогодержателя; 

и предоставить Залогодержателю надлежаще заверенную копию дополнительного соглашения к действующему договору безвозмездного пользования, содержащего вышеуказанные условия, в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты заключения такого дополнительного соглашения.

3.2.21.3. в случае, когда после заключения настоящего Договора ипотеки Залогодержатель дал согласие на передачу Имущества в безвозмездное пользование, Залогодатель обязан до заключения договора безвозмездного пользования предоставить Залогодержателю проект договора безвозмездного пользования на согласование, а в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты заключения договора безвозмездного пользования или со дня государственной регистрации (при необходимости государственной регистрации) предоставить надлежаще заверенную копию заключенного договора безвозмездного пользования.

3.3. Нарушение условий настоящей статьи Договора ипотеки о недопустимости распоряжения Имуществом в отсутствие предварительного письменного согласия Залогодержателя (либо при наличии предварительного письменного согласия Залогодержателя, но с нарушением условий, на которых такое согласие представлено), а также указанных в настоящей статье требований к договорам аренды и безвозмездного пользования Имуществом (дополнительным соглашениям к ним) расценивается Сторонами как ухудшение обеспечения и основание для досрочного исполнения обязательств по Основному договору, кроме того, за нарушения указанных в настоящем подпункте условий настоящего Договора ипотеки Залогодатель по требованию Залогодержателя уплачивает штраф в размере в размере 1 (Один) % от суммы, указанной в п. 1.2. Договора ипотеки. 

Статья 4. Права и обязанности Залогодержателя
4.1. Залогодержатель вправе:

4.1.1. требовать от Залогодателя принятия мер, необходимых для обеспечения сохранности  Имущества;
4.1.2. осуществлять контроль над Имуществом самостоятельно либо и через своих представителей, определяя частоту осуществления проверок по своему усмотрению;

4.1.3. проверять по документам и фактически наличие, размер,  состояние и условия использования Имущества;

4.1.4. получить преимущественное удовлетворение своего требования по Основному договору из страхового возмещения при наступлении страхового случая, наступившего в отношении Предмета залога, непосредственно от страховой компании;

4.1.5. требовать от Залогодателя предоставления технического заключения независимой организации о техническом состоянии Имущества;

4.1.6. требовать исполнения (в том числе досрочного) обязательств по Основному договору, а если в удовлетворении такого требования отказано либо оно не удовлетворено в течение 30 (Тридцати) дней, Залогодержатель вправе обратить взыскание на Имущество в случаях, предусмотренных законодательством и/или Основным договором, а также при однократном неисполнении Залогодателем условий Договора ипотеки, в том числе:

· при грубом нарушении Залогодателем правил пользования Имуществом;

· при нарушении Залогодателем правил содержания или охраны Имущества;

· при неисполнении Залогодателем обязанности принимать меры по сохранению Имущества, если такое нарушение создает угрозу утраты/гибели или повреждения Имущества;

· при неисполнении Залогодателем обязанности по страхованию Имущества;

· при отказе Залогодержателю в проверке Имущества;

· если по обстоятельствам, за которые Залогодержатель не отвечает, Имущество утрачено или повреждено настолько, что вследствие этого обеспечение по Основному договору существенно ухудшилось, Залогодержатель вправе потребовать досрочного исполнения обязательств по Основному договору, в том числе за счет страхового возмещения; 

· в случае распоряжения Имуществом без согласия Залогодержателя;
· по иным основаниям, указанным в Договоре ипотеки.

4.2. Залогодержатель обязан по требованию Залогодателя выдать ему документы, подтверждающие полное или частичное исполнение обязательств, обеспеченных настоящим Договором ипотеки.

Статья 5. ОБРАЩЕНИЕ ВЗЫСКАНИЯ И РЕАЛИЗАЦИЯ ИМУЩЕСТВА
5.1. Порядок обращения взыскания на Предмет залога по Договору ипотеки определяется заключаемым между Сторонами соглашением об удовлетворении требований Залогодержателя во внесудебном порядке. 

5.2. При обращении взыскания на Предмет залога в судебном порядке начальная продажная цена Предмета залога определяется в размере стоимости Предмета залога, установленной п. 1.2 Договора ипотеки.

5.2.1. При этом, если, по мнению Залогодержателя, рыночная стоимость Предмета залога не будет соответствовать стоимости Предмета залога, установленной Договором ипотеки по соглашению Сторон, Залогодержатель вправе обратиться к независимому оценщику для проведения оценки Предмета залога. Выбор оценщика Залогодержатель осуществляет по своему усмотрению. Расходы по проведению оценки подлежат возмещению за счет Залогодателя.
5.3. Ипотека по настоящему Договору ипотеки обеспечивает требование Залогодержателя в том объеме, какой оно имеет к моменту удовлетворения, в том числе уплату Должником основного долга, процентов, комиссий (вознаграждения), неустоек, возмещение расходов Залогодержателя, связанных с исполнением Основного договора, а также возмещение необходимых расходов Залогодержателя на содержание Предмета залога, расходов по взысканию, включая судебные издержки и расходы, связанные с получением отчета о рыночной стоимости Предмета залога, и иных убытков, причиненных Залогодержателю вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Должником его обязательств по Основному договору.

Ипотека по настоящему Договору ипотеки обеспечивает требования Залогодержателя также в случаях одностороннего внесудебного изменения Кредитором условий обязательства Должника в порядке, установленном Основным договором. При изменении условий обязательства Должника в указанном порядке обязательства Должника считаются обеспеченными залогом в соответствии с настоящим Договором ипотеки в измененном виде.

Удовлетворение требований Кредитора по Основному договору осуществляется в очередности, установленной в Основном договоре.

В случае частичного исполнения Должником и Залогодателем своих обязательств по Основному договору и Договору ипотеки соответственно ипотека сохраняется в первоначальном объёме до полного исполнения указанных обязательств.

5.4. Обращение взыскания на Предмет залога для удовлетворения требований Залогодержателя может быть осуществлено, в том числе (но не исключительно), в случае предъявления Залогодержателем требования о досрочном исполнении обязательств по Основному договору.

Статья 6. Ответственность сторон и разрешение споров
6.1. В случае несвоевременного исполнения обязательств по настоящему Договору ипотеки Залогодатель уплачивает Залогодержателю пеню в размере 0,1 % (Ноль целых одной  десятой) процента от стоимости Имущества, указанной в пункте 1.2. настоящего Договора ипотеки, за каждый день просрочки, если иной вид ответственности за нарушение конкретного обязательства не предусмотрен  Договором ипотеки.

6.2. Любой спор, разногласие или требование, вытекающее из Договора ипотеки или касающееся его либо его нарушения, прекращения или недействительности, разрешается Сторонами в порядке, установленном законодательством Российской Федерации по месту нахождения Предмета залога в Арбитражном суде. 
Статья 7. Конфиденциальность
7.1. Стороны обязуются не разглашать каким-либо способом третьим лицам информацию, содержащуюся в настоящем Договоре ипотеки, и любую иную информацию, которой Стороны обменяются в связи с подготовкой и исполнением настоящего Договора ипотеки (далее – «Конфиденциальная информация») (соблюдать конфиденциальность), за исключением случаев, предусмотренных настоящим Договором ипотеки, в том числе, когда Конфиденциальная информация раскрывается:

7.1.1. В соответствии с законодательством Российской Федерации.

7.1.2. Залогодержателем и Залогодателем с письменного согласия Залогодателя и Залогодержателя соответственно.

7.1.3. Следующим лицам:

7.1.3.1. Должностным лицам и работникам Залогодержателя в соответствии с их должностными обязанностями, лицам, в процессе осуществления и защиты Залогодержателем своих прав, обязанностей и законных интересов, когда предоставление персональных данных происходит в соответствии со сложившимся обычаем делового оборота, независимым консультантам, экспертам и советникам, индивидуальным аудиторам, аудиторским и иным организациям, привлекаемым Залогодержателем в целях получения заключений, консультаций и иных рекомендаций в любой форме, касающихся исполнения настоящего Договора ипотеки и реализации Залогодержателем своих прав и обязанностей из настоящего Договора ипотеки и законодательства Российской Федерации, в том числе в целях обращения взыскания на Предмет залога, Должнику, третьим лицам в целях заключения Залогодержателем сделок в связи с реализацией прав Залогодержателя по настоящему Договору ипотеки и Основному договору, включая уступку прав требования. Указанные лица должны быть обязаны Залогодержателем соблюдать условие конфиденциальности.

7.1.3.2. Государственным органам, включая Банк России, при осуществлении ими полномочий, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

7.1.3.3. Иным лицам, в процессе осуществления и защиты Залогодержателем своих прав, обязанностей и законных интересов, когда предоставление Конфиденциальной информации происходит в соответствии со сложившимся обычаем делового оборота.

7.1.3.4. Налоговым органам при проведении мероприятий налогового контроля.

7.1.3.5. Третьим лицам, при этом Конфиденциальная информация стала известной третьим лицам до того, как Залогодержатель и/или Залогодатель ее разгласили.

7.1.3.6. При обращении в судебные и следственные органы.

7.2. Настоящим Залогодатель в соответствии с Федеральным законом от 27.07.06 № 152-ФЗ «О персональных данных» выражает согласие Залогодержателю, а также лицам, указанным в настоящей статье Договора ипотеки, на осуществление со всеми персональными данными, указанными Залогодателем в настоящем Договоре ипотеки, а также в представленных Залогодателем в процессе заключения или исполнения настоящего Договора ипотеки документах, следующих действий: - сбор, систематизация, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передача), обезличивание, блокирование, уничтожение (далее – «обработка»), в целях заключения, исполнения и прекращения настоящего Договора ипотеки, в том числе в целях заключения Залогодержателем сделок в связи с реализацией прав Залогодержателя по настоящему Договору ипотеки и Основному договору и в целях продвижения на рынке услуг Залогодержателем путем осуществления с Залогодателем прямых контактов с помощью средств связи.

Обработка персональных данных осуществляется Залогодержателем на бумажных и электронных носителях с использованием и без использования средств автоматизации. 

7.3. Согласие, выраженное в настоящем Договоре ипотеки, действует до полного исполнения Залогодателем обязательств по настоящему Договору ипотеки, а также в течение следующих 5 (пяти) лет. По истечении указанного срока действие согласия считается продленным на каждые следующие 5 (пять) лет, при условии отсутствия у Залогодержателя сведений о его отзыве.

7.4. В случае отзыва Залогодателем данного согласия на обработку персональных данных Залогодателя, Залогодержатель обязан прекратить обработку персональных данных Залогодателя и уничтожить их после исполнения Залогодателем всех своих обязательств по Основному договору и по Договору ипотеки, за исключением персональных данных, дальнейшая обработка которых является обязанностью Залогодержателя, установленной законодательством Российской Федерации.

Статья 8.  Иные условия
8.1. Настоящий Договор ипотеки заключается в простой письменной форме  и подлежит  государственной регистрации, при этом все действия, связанные с передачей на государственную регистрацию и получением с регистрации настоящего Договора ипотеки и последующих дополнительных соглашений к нему, с погашением регистрационных записей в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, осуществляет Залогодатель; для осуществления вышеуказанных действий Залогодержатель предоставляет доверенному лицу Залогодателя нотариально удостоверенную доверенность. 
8.2. Расходы по нотариальному изготовлению доверенностей и иных необходимых документов несет Залогодатель. Расходы по государственной регистрации настоящего Договора ипотеки, дополнительных соглашений к нему Стороны несут в равных долях.

8.3. Настоящий Договор ипотеки считается заключенным и вступает в силу со дня его государственной регистрации, и действует до полного выполнения Должником обязательств по Основному договору. 

8.4. Настоящий Договор ипотеки составлен и подписан в 4 (четырех) экземплярах, по одному экземпляру для каждой из сторон, один экземпляр настоящего Договора ипотеки представляется в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним и один экземпляр настоящего Договора ипотеки представляется Департамент земельных ресурсов города Москвы.
8.5. Подписанием Договора ипотеки Залогодатель подтверждает, что ему хорошо известны и понятны все условия Основного договора и Договора ипотеки. 

8.6. Наименования статей Договора ипотеки приведены исключительно для удобства и не влияют на толкование условий Договора ипотеки. При их толковании и применении положения Договора ипотеки являются взаимосвязанными и каждое положение должно рассматриваться в контексте всех других положений.

8.7. Залогодатель подтверждает, что он действует сознательно, добровольно, понимает значение своих действий и не заблуждается относительно сделки.

8.8. Лицо, уполномоченное на подписание настоящего Договора ипотеки от имени Залогодателя, не лишалось и не ограничивалось в дееспособности, под опекой и попечительством не состоит, не страдает заболеваниями, препятствующими осознать суть подписываемого Договора, а также у Залогодателя отсутствуют обстоятельства вынуждающие совершать сделку на крайне невыгодных для Залогодателя условиях.

8.9. В целях внутреннего учета Залогодержатель относит заложенное имущество к следующему виду залогового обеспечения: Недвижимость (нежилая коммерческая), в т.ч. земля.
9. Адреса и реквизиты Сторон 

	
	

	
	

	
	


Мы, работники Банка ____________________________ (должность и фамилия имя отчество полностью) и ____________________________ (должность и фамилия имя отчество полностью), подтверждаем, что настоящий Договор ипотеки подписан «___»_________20__г.__________________________________________________________,(фамилия имя отчество полностью) являющимся указать должность единоличного исполнительного органа юридического лица в соответствии с учредительным документом, например: Генеральным директором_____________________________________________(указывается наименование общества- Залогодателя) лично в нашем присутствии в офисе Банка по адресу: _________________________.

______________________________________________________________________________________

(полностью фамилия имя отчество подпись собственноручно)

______________________________________________________________________________________

(полностью фамилия имя отчество подпись собственноручно)
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