ДОГОВОР АРЕНДЫ НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ

г. Москва






                             «----» ----------  2009 года

        ______________, именуемое в дальнейшем Арендодатель, в лице Генерального директора _____________________________, действующей на основании Устава, с одной стороны, и -------------------------, в лице -------------------------------------------., действующего на основании Устава именуемое в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, вместе именуемые Стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель предоставляет Арендатору во временное владение и пользование за плату нежилые помещения (далее именуемые Помещения) общей площадью – ------- кв.м, принадлежащие Арендодателю на праве собственности, расположенные по адресу: ________, --- этаж, а именно: --------------------------, согласно экспликации и поэтажному плану, выданным ___  БТИ г.Москвы для размещения офисов, с инженерными сетями и коммуникациями, являющимися неотъемлемой частью этих Помещений.
1.2. Планировка передаваемых Арендатору помещений отображена в Приложении №1 к настоящему договору.
1.3.  Плоды, продукция и доходы, полученные Арендатором в результате использования Помещений в соответствии с настоящим договором, являются его собственностью.

1.4.  Арендодатель подтверждает, что он имеет все законные права на заключение настоящего договора. При подписании настоящего договора Арендодатель представляет Арендатору для ознакомления правоустанавливающие документы на Помещения.

2. СРОК АРЕНДЫ

2.1. Помещения предоставляются Арендатору на срок с «------» -------------- 200--- года  по «----» --------------- 200-- года (включительно). Стороны обязаны в указанные сроки принять/сдать Помещения в установленном порядке по Акту приема-передачи.
2.2. При уклонении Арендатором от приемки Помещений и подписания Акта приема-передачи Арендодатель вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор и взыскать с Арендатора убытки, в том числе упущенную выгоду, причиненные неисполнением/ненадлежащим исполнением Арендатором обязательства по приемке Помещений и подписанию Акта приема-приемки.
2.3. При уклонении Арендатором от сдачи Помещений Арендодателю и подписания Акта приема-передачи Арендатор обязан платить за этот период Арендодателю Арендную плату в размере 150 % от арендной платы, которая вносилась по настоящему договору, и оплачивать все расходы, издержки и убытки, понесенные Арендодателем в этой связи. 
3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА, ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
3.1.  Размер арендной платы за пользование Помещениями, указанными в п. 1.1 настоящего договора, определяется Протоколом соглашения о договорной цене (Приложение №2 к настоящему договору), являющимся неотъемлемой частью договора. Размер арендной платы за пользование Помещениями не подлежит изменению в течение всего срока аренды, за исключением случаев, когда размер арендной платы изменяется Арендодателем в одностороннем внесудебном порядке в соответствии с условиями настоящего договора.
3.2.  Арендная плата начисляется с даты приемки Помещений Арендатором и подписания Сторонами Акта приема-передачи Помещений по дату возврата Помещений Арендодателю и подписания Сторонами Акта приема-передачи Помещений. 
3.3.   Обеспечительный взнос по настоящему договору в размере 2-х месячной суммы арендной платы, указанной в п. 2 Протокола соглашения о договорной цене, уплачивается и при необходимости (при увеличении арендной платы) пополняется в течение 5 (Пяти) банковских дней с момента выставления счета Арендодателем.
3.4.   Обеспечительный взнос находится в пользовании Арендодателя в течение всего срока действия настоящего договора. На сумму находящегося у Арендодателя обеспечительного взноса проценты за пользование чужими денежными средствами не начисляются и не выплачиваются.
3.5. По окончании срока аренды обеспечительный взнос возвращается Арендатору в течение 5 (пяти) банковских дней с момента подписания Акта приёма-передачи за вычетом суммы по возмещению ущерба, причиненного арендованным помещениям сверх нормального износа, зафиксированного и согласованного Сторонами, и штрафных санкций по договору.

3.6.  В случае досрочного расторжения Договора аренды по инициативе Арендатора, а так же инициативе Арендодателя по основаниям указанным в п.5.1. настоящего договора арендная плата за последний месяц аренды уплачивается Арендатором за полный месяц независимо от даты возврата Помещений Арендодателю и подписания Акта приема-передачи Помещений.
3.7.  Первый платеж по арендной плате вносится Арендатором в виде предоплаты в размере 2 (двух) месячной суммы арендной платы в течение 5 (пяти) банковских дней с момента подписания настоящего договора, который засчитывается в оплату первых двух месяцев аренды Помещений. Далее оплату арендных платежей Арендатор производит ежемесячно до 5-го числа расчетного (оплачиваемого) месяца.

3.8.  Внесение арендных платежей Арендатор производит на основании выставленных счетов Арендодателя в течение 3-х банковских дней с момента получения счета, но не позднее 5-го числа расчетного (оплачиваемого) месяца. Днем оплаты считается дата зачисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.
3.9.  Оплата производится путем безналичного перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Права и обязанности Арендодателя:

4.1.1. Арендодатель обязан предоставить Арендатору указанные в п. 1.1 нежилые Помещения в состоянии, отвечающим условиям договора и назначению Помещений. Помещения должны быть переданы с отделкой. Помещения считаются таковыми, если Арендатором был подписан Акт приема-передачи Помещений.
4.1.2. Арендодатель обязан обеспечивать беспрепятственное использование Арендатором Помещений на условиях настоящего договора.

4.1.3. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, Арендодатель обязан незамедлительно принять все меры к их устранению. При этом Арендодатель не отвечает за ущерб, причиненный Арендатору в результате аварий водоснабжающих, водоотводящих, тепловых, электрических и прочих инженерных сетей, если ущерб возник по вине третьих лиц – компаний, оказывающих услуги по водоснабжению и водоотведению, поставляющих тепловую и электрическую энергию, обеспечивающих обслуживание и эксплуатацию указанных инженерных сетей.

4.1.4. Арендодатель и уполномоченные им лица имеют право входить в Помещения с целью контроля состояния Помещений или производства необходимых ремонтных и иных работ, связанных с эксплуатацией инженерных систем и коммуникаций здания. При посещении Арендодатель должен обеспечить, чтобы уполномоченные им лица не  наносили ущерб и не причиняли неудобств.
4.1.5. Арендодатель обязан поддерживать надлежащее состояние Здания снаружи и прилегающую территорию в чистом состоянии.
4.1.6. Арендодатель имеет право ежегодно в одностороннем внесудебном порядке увеличивать арендную плату за пользование Помещениями на величину инфляции за истекший период предварительно не менее чем за 1 (один) месяц уведомив об этом Арендатора. При этом размер инфляции определяется на основании данных Госкомстата РФ об изменении индекса потребительских цен на товары и услуги населению по РФ.
4.1.7. Арендодатель имеет право в одностороннем внесудебном порядке увеличивать арендную плату за пользование Помещениями неограниченное количество раз в течение срока аренды предварительно не менее чем за 1 (один) месяц уведомив об этом Арендатора. При этом указанное право Арендодателя на увеличение арендной платы за пользование Помещениями возникает в случае увеличения среднерыночной ставки арендной платы за пользование нежилыми офисными помещениями класса B+ в городе Москве более, чем на __% по отношению к предыдущему периоду времени.
4.2. Права и обязанности Арендатора:

4.2.1. Арендатор обязан использовать арендованные Помещения по назначению, указанному в п.1.1 настоящего договора, поддерживать их в исправном и чистом состоянии, производить за свой счет текущий ремонт, а также нести расходы по содержанию Помещений, соблюдать санитарно-гигиенические нормы и правила.
4.2.2. В случае проведения Арендатором каких-либо ремонтно-отделочных, инженерно-технических или иных работ в Помещениях, договорная стоимость которых превышает 50 000 (Пятьдесят тысяч) рублей, включая НДС, Арендатор оплачивает Арендодателю (либо иной организации по требованию Арендодателя) стоимость услуг по техническому надзору в размере 5 (пять) % от стоимости таких работ на основании заключаемого Арендодателем и Арендатором договора. При этом Арендатор обязуется не позднее 5 (Пяти) календарных дней с момента соответствующего обращения предоставить Арендодателю документацию в связи с такими ремонтно-отделочными, инженерно-техническими или иными работами, подтверждающими их стоимость. 

Арендатор и/или его подрядчики обязаны проводить указанные в п. 4.2.2 работы в соответствии с действующими на территории РФ и в г.Москве строительными нормами и правилами, а также иными регламентирующими документами Арендодателя. Для осуществления работ Арендодатель рекомендует Арендатору подрядные организации, имеющие положительный опыт работы на объектах Арендодателя. В случае отказа Арендатора от услуг организаций, рекомендованных Арендодателем, и привлечения к выполнению работ иных организаций, Арендатор обязан получить разрешение Арендодателя для чего обязан представить на утверждение Арендодателю соответствующую проектную документацию, выполненную в соответствии со СНиПами и другими нормативными документами.

4.2.3. Арендатор обязан вносить в установленные настоящим договором сроки арендную плату и иные платежи, предусмотренные настоящим договором.

4.2.4. Арендатор самостоятельно производит согласование размещения и осуществления деятельности с органами Госсанэпиднадзора и Госпожнадзора и несет связанные с этим расходы.
4.2.5. Арендатор не вправе производить перепланировку и/или переоборудование арендуемых Помещений, а также не вправе вносить изменения, дополнения и улучшения Помещений без письменного предварительного согласия Арендодателя.

4.2.6. Специальную защиту и охрану Помещений Арендатор выполняет своими силами и за свой счет. Системы видеонаблюдения, охраны, доступа, безопасности арендуемых Помещений, а также кондиционеры Арендатор имеет право устанавливать после получения письменного разрешения Арендодателя.

4.2.7. Арендатор обязан предоставить Арендодателю полный комплект ключей от Помещений для устранения аварийных и иных экстренных ситуаций. 


Доступ в Помещения персонала и посетителей Арендатора осуществляется в соответствии с установленными Арендодателем правилами допуска на территорию объекта, расположенного по адресу: г. Москва, ул. 2-ая Магистральная, дом 8А. Требования данных правил обязательны для исполнения работниками и посетителями Арендатора.
4.2.8. Арендатор не должен препятствовать Арендодателю и уполномоченным им лицам входить в Помещения в любое время в случае крайней необходимости, то есть для устранения или предупреждения аварийных и других чрезвычайных ситуаций. При этом последствия такого посещения, в том числе вред, нанесенный Помещениям, устраняется виновной Стороной и за ее счет.

4.2.9. Арендатор имеет право с предварительного согласия Арендодателя подсоединять и использовать все коммуникации и оборудование, обслуживающие Помещения (монтаж компьютерных сетей, внутренней телефонной разводки, а также переоборудование сетей электрификации и освещения), но не имеет права делать это за пределами Помещений. В случае необходимости получения согласия (разрешения) у каких-либо органов Арендатор получает их самостоятельно и за свой счет. Все дополнительные эксплуатационные услуги, оказываемые Арендодателем (уборка Помещений, замена в нем ламп, электроустановочного оборудования (розеток, выключателей, др.) или их дополнительная установка, ремонт окон, дверей, замков, оплата пропусков автотранспорта, и др.) оплачиваются Арендатором отдельно, согласно выставляемых счетов, в течение 3 (трех) дней на основании Прейскуранта дополнительных услуг, выполняемых по заявкам Арендатора.
Арендодатель также не отвечает за ущерб, причиненный Арендатору в результате аварий указанных инженерных сетей, если ущерб возник по вине Арендатора и причина возникновения аварии находилась в арендованном помещении.

4.2.10. В случае необходимости установки телефонных линий, доступа (подключения) к Интернету Арендатор обязан заключить договор с организацией, указанной Арендодателем и имеющей эксклюзивное право на установку и техническое обслуживание телефонных линий и Интернета в Здании. При этом Арендатор самостоятельно и за свой счет оплачивает телефонные услуги, 

включая услуги междугородней и международной связи, а также услуги по обеспечению доступа в Интернет. 

4.2.11. Арендатор обязан обеспечивать, соблюдать и поддерживать в Помещениях противопожарную безопасность согласно положениям Правил пожарной безопасности, Закона «О пожарной безопасности» и других нормативных актов РФ и Москвы. В частности, не загромождать проходы и проезды, пути эвакуации, а также пожарные выходы. Требования Госпожнадзора, обращенные к Арендатору или Арендодателю, относительно занимаемых Арендатором Помещений, обязательны 
для исполнения Арендатором. Сотрудникам Арендатора запрещается курить в Помещениях, а также в местах общего пользования в Здании.

4.2.12.При пользовании Помещениями Арендатор обязан соблюдать технику безопасности и требования действующего законодательства в сфере охраны окружающей природной среды, обеспечения экологической безопасности, использования земли, водных и иных природных ресурсов. 
4.2.13. Арендатор обеспечивает расчетливое и экономное расходование воды и электроэнергии. Лимиты потребления электроэнергии оговариваются в Протоколе соглашения о договорной цене (Приложение №2 к настоящему договору).

       При потреблении Арендатором электрической энергии сверх указанных лимитов, Арендатор оплачивает Арендодателю такое потребление в соответствии с тарифами, применяемыми энергоснабжающей организацией для электроэнергии потребленной сверх установленных норм, на основании, заключенного между Арендодателем и энергоснабжающей организацией договора. 

4.2.14.
Арендатор обязан хранить мусор (за исключением крупногабаритного) в соответствующем контейнере (ведро, корзина) в Помещениях или в контейнерах в других местах, указанных Арендодателем (за исключением моментов перед запланированным вывозом мусора, и в этом случае только по указанию или с разрешения Арендодателя). Арендатор не должен выставлять мусор за пределы Помещений. Арендодатель обеспечивает наличие контейнера для сбора мусора, находящегося вне здания, для централизованного сбора мусора. Вывоз мусора (за исключением крупногабаритного) осуществляется силами и за счет Арендодателя. Хранение и утилизация отходов Арендатора, для которых законом и подзаконными актами предусмотрен специальный режим хранения и утилизации, равно как и крупногабаритных отходов (тары), осуществляется силами и за счет Арендатора.

4.2.15. Арендатор имеет право вносить в Помещения и выносить из них любые предметы, принадлежащие Арендатору, без получения предварительного разрешения на это Арендодателя. Арендатор, однако, обязан уведомить службу эксплуатации здания о предполагаемом выносе или вносе крупногабаритных предметов (мебели, оргтехники и др.). В случае нанесения повреждения зданию при выносе или вносе предметов, Арендатор обязан возместить нанесенный Зданию ущерб.

4.2.16. Арендатор не должен вносить в Помещения предметы и вещества, которые могут быть опасны, агрессивны, взрывоопасны, пожароопасны, радиоактивны, вредны для здоровья или которые могут запачкать или загрязнить Помещения, а также иные предметы и вещества, ограниченные или запрещенные для оборота в соответствии с законодательством РФ.

4.2.17. Арендатор не должен размещать без письменного согласия Арендодателя какие-либо товары и предметы за пределами Помещений (рекламные вывески и т.д.).

4.2.18. Арендатор не должен допускать в Помещениях аукционную торговлю, публичные выступления, спектакли, политические собрания, и азартные игры, а также иную деятельность, запрещенную законодательством РФ и г. Москвы.

4.2.19. Арендатор обязан незамедлительно информировать Арендодателя о получении каких-либо уведомлений, приказов, требований, указаний и пр. от любых организаций и должностных лиц, обо всем случившемся, что может ущемить интересы Арендодателя в Помещениях и Здании, а также в случае соответствующего запроса Арендодателя назначить своего уполномоченного представителя для участия в составлении протокола об административном правонарушении, допущенном Арендатором в связи с деятельностью, осуществляемой им в Помещениях. Арендатор несет ответственность за правонарушения, допущенные по его вине, уплачивает все штрафы, выставленные контролирующими органами в адрес Арендатора. Если в связи с деятельностью Арендатора, в адрес Арендодателя контролирующими органами будет выставлен штраф, Арендатор обязан возместить последнему сумму штрафа в течение 1 (Одного) дня с даты предоставления Арендатору документа, подтверждающего уплату штрафа.
4.2.20. Арендатор обязан оплатить Арендодателю на основе полного возмещения все разумные и подтвержденные документально (а в случае несогласия Арендатора - доказанные в судебном порядке) расходы, издержки, убытки и задолженности, которые Арендодатель будет иметь в результате или в связи с любым нарушением Арендатором каких-либо обязательств по настоящему договору.

4.2.21. Арендатор не имеет права без письменного согласия Арендодателя сдавать Помещения в субаренду, предоставлять его в безвозмездное пользование, передавать свои права и обязанности по 

настоящему Договору другому лицу или лицам, а также отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ.

4.2.22. По окончании срока действия настоящего договора или после досрочного прекращения договора Арендатор обязан освободить Помещения и вернуть их Арендодателю по Акту приема-передачи в том состоянии, в котором он их получил, с учетом нормального износа. Если по прекращении договора Арендатор оставит что-либо в Помещениях (в том числе отделимые и неотделимые 
улучшения), Арендодатель вправе рассматривать это как специально оставленное и распоряжаться им по своему усмотрению.
4.2.23. Стоимость любых изменений или улучшений Помещений, произведенных Арендатором, как собственными силами так и силами Арендодателя, включая установку кондиционеров и другого оборудования, независимо от согласования с Арендодателем не компенсируются Арендатору. При этом указанные изменения или улучшения при прекращении настоящего договора аренды подлежат передаче в собственность Арендодателя на безвозмездной основе.
4.2.24. В случае, если Арендодатель имеет претензии к Арендатору относительно состояния Помещений на Дату их возврата, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора произвести восстановительные работы в Помещениях с доведением их до состояния, в котором Помещения 
были первоначально получены арендатором от Арендодателя с учетом нормального износа, Арендатор обязан за свой счет осуществить указанные восстановительные работы.

4.2.25. В случае, если по состоянию на дату Окончания Срока Аренды Арендатор не произвел восстановительных работ в Помещениях, Арендодатель вправе самостоятельно произвести указанное восстановление, при этом Арендатор обязан возместить арендодателю стоимость восстановительных работ в течение 5 (Пяти) банковских дней с момента соответствующего письменного требования Арендодателя. 
5. ДОСРОЧНОЕ ПРЕКРАЩЕНИЕ АРЕНДЫ

5.1.  Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего договора в следующих случаях:

1)   при использовании Арендатором Помещений (в целом или их части) не по назначению, указанному    в п. 1.1 настоящего договора. 
 2)   существенного ухудшения состояния Помещений и невыполнения текущего ремонта Помещений;

 3)   однократного невнесения Арендатором арендной платы в установленный настоящим договором срок.
         При наступлении любого из вышеперечисленных в настоящему пункте обстоятельств Арендодатель направляет Арендатору письменное предупреждение. В таком письменном предупреждении должно быть указано на необходимость исполнения Арендатором обязательства и предусмотрен разумный срок для этого, но не менее 3 (Трех) рабочих дней с момента получения такого предупреждения.

5.2.  Арендатор вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего договора в следующих случаях: 
1) необоснованного создания Арендодателем препятствий пользованию Помещениями;
2) если Помещения в силу независящих от Арендатора обстоятельств окажутся в непригодном для использования состоянии.
5.3. Досрочное расторжение настоящего договора может иметь место по соглашению сторон, либо на основаниях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

5.4. Сторона решившая отказаться от настоящего договора по указанным в пунктах 5.1 и 5.2 основаниям, должна направить письменное уведомление о намерении расторгнуть договора другой стороне не позднее, чем за 60 (Шестьдесят) календарных дней до дня расторжения настоящего договора.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность, установленную действующим законодательством Российской Федерации.
6.2. Ответственность Арендодателя.

6.2.1. Если Арендодатель не предоставил Арендатору Помещения в срок, указанный в п. 2.1. настоящего договора, Арендатор вправе истребовать предоставление Помещений и уплаты штрафных санкций в виде пени в размере 0,03% за каждый календарный день от месячной суммы арендной платы.
6.2.2. Арендодатель отвечает за недостатки Помещений, препятствующие пользованию ими.
6.3. Ответственность Арендатора.

6.3.1. В случае несвоевременного внесения арендной платы Арендатором, Арендодатель вправе истребовать уплаты штрафных санкции в виде пени в размере 0,03% за каждый календарный день от неоплаченной в срок суммы, при этом если счет выставлен до наступления срока оплаты по настоящему договору, то пени начисляются со дня установленного срока оплаты, оговоренного выше в п.3.7 настоящего договора.
6.3.2. Арендатор несет ответственность за сохранность собственного имущества, оборудования и мебели, находящихся как внутри Помещений, так и с разрешения Арендодателя размещенного снаружи. Арендатор несет ответственность также за наличие и надлежащее оформление страховых полисов на принадлежащее ему имущество.

6.3.3. В случае нанесения вреда зданию и/или Помещению по вине Арендатора, последний обязан возместить причиненный вред. 

  Для оценки убытков Арендодатель может привлекать независимого эксперта. Результаты экспертизы являются окончательными, расходы по проведению такой экспертизы ложатся на Арендатора. 

6.3.4. Если по окончании срока аренды, в том числе при досрочном расторжении настоящего договора, Арендатор будет продолжать занимать полностью или частично Помещения, Арендатор обязан платить за этот период Арендодателю Арендную плату в размере 150 % от арендной платы, которая 

вносилась по настоящему договору, и оплачивать все расходы, издержки и убытки, понесенные Арендодателем в этой связи. 
6.4. Уплата штрафных санкций, установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств и принятия мер, направленных на устранение нарушений.
6.5. Штрафы начисляются и оплачиваются только после признания их стороной, не исполнившей обязательства по договору, или на основании вступившего в силу решения суда.

7. ФОРС-МАЖОР

7.1. Ни одна из Сторон не будет нести ответственность за полное или частичное неисполнение любой из своих обязанностей, если неисполнение будет являться следствием обстоятельств непреодолимой силы, таких как: наводнение, пожар, землетрясение и другие стихийные бедствия, война или военные действия, а также решения органов государственной власти и управления, принятые после заключения настоящего договора и препятствующие его исполнению. Факт наступления и продолжительность действия форс-мажорных обстоятельств подтверждается справками соответствующих компетентных органов.

7.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательства, обязана не позднее трех дней с момента их наступления и прекращения, в письменной форме уведомить другую Сторону. Неуведомление или несвоевременное уведомление лишает Сторону права ссылаться на любое из вышеуказанных обстоятельств как на основание, освобождающее от ответственности за неисполнение обязательств по настоящему договору. 

7.3. Если невозможность полного или частичного исполнения обязательств одной из Сторон будет существовать свыше 30 (Тридцати) дней, любая Сторона будет иметь право в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в письменной форме, известив об этом другую Сторону. Договор в этом случае будет считаться расторгнутым с даты, указанной в извещении об одностороннем отказе от исполнения Договора.

8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ И АРБИТРАЖ
8.1. Все споры, возникающие по настоящему договору и приложениям к нему или в связи с ним, решаются путем дружественных переговоров между Сторонами. 
8.2. В случае невозможности устранения разногласий мирным путем спор передается на рассмотрение в Арбитражный суд г. Москвы. 
9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
9.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами обязательств по нему.

9.2. Условия настоящего договора конфиденциальны и не подлежат разглашению. Стороны принимают все необходимые меры для того, чтобы лица получившие доступ к информации, касающейся настоящего договора, не разглашали и не передавали ее каким-либо способом третьим лицам. Предоставление отдельной информации в ответ на официальные запросы органов власти или иных уполномоченных на то лиц, не рассматривается как ущемление прав другой стороны.

9.3. Все последующие изменения настоящего договора будут иметь силу только в том случае, если они исполнены в письменном виде и надлежащим образом подписаны Сторонами.
9.4. Во всем остальном, что не предусмотрено условиями настоящего договора, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации. 
9.5. Ссылки на Арендатора и Арендодателя подразумевают ссылки на должным образом уполномоченных представителей этих Сторон.

9.6.
Если какое-либо условие или положение настоящего договора, или применение его к какому- либо лицу или обстоятельству, будет в какой- либо степени недействительным, это не влияет на остальные условия и положения настоящего договора. Применение их к лицам и обстоятельствам, кроме тех, в отношении которых они являются недействительными, и каждое условие и положение настоящего договора является действительным в полном объеме, разрешенном Законодательством.

9.7.Расходы, связанные с государственной регистрацией данного Договора в Управлении Федеральной регистрационной службы по Москве стороны несут в равных долях (если стороны не достигнут иного соглашения). Арендатор обязуется своевременно и в полном объеме предоставить в распоряжение Арендодателя все документы, необходимые для осуществления государственной регистрации настоящего договора аренды.
       Арендодатель не несет ответственности за задержку или отказ в государственной регистрации, вызванный непредставлением Арендатором надлежащих документов, предоставлением Арендодателю недостоверной информации.

9.8.
Настоящий Договор подписан в трех оригинальных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон и один экземпляр для регистрационного органа.
9.9.
Договор остается в силе в случае изменения реквизитов сторон, изменения их учредительных документов, включая, но, не ограничиваясь изменением собственника, организационно-правовой формы и др. В случае изменения реквизитов, Стороны обязаны в пятидневный срок письменно уведомить об этом друг друга. 
9.10. Подписание настоящего договора Арендатором свидетельствует о том, что Арендатор предупрежден о праве залога Банка ___ а арендованные помещения.

10. ПРИЛОЖЕНИЯ К НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ
Приложения, являющиеся неотъемлемой частью настоящего договора:

Приложение №1 – Планировка Помещений;
Приложение №2 – Протокол соглашения о договорной цене;
Приложение №3 – Акт приема-передачи Помещений.
11. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

	 АРЕНДОДАТЕЛЬ: 



	АРЕНДАТОР:

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	Генеральный директор

___________________ /___/

м.п.


	_____________________/-----------------------./


  Приложение № 1

                                      к Договору № ----------
                                    


   от «---» --------------- 20---- года

ПЛАНИРОВКА ПОМЕЩЕНИЙ
	 АРЕНДОДАТЕЛЬ: 



	АРЕНДАТОР:

	
	

	Генеральный директор

___________________ / /

м.п.


	___________________ / ----------------------- /

м.п.




         Приложение № 2

                                      к Договору № -----------
                                      от «---» --------- 20---- года

ПРОТОКОЛ

соглашения о договорной цене

       Мы, нижеподписавшиеся, _________, с одной стороны, и --------------------------------------, в лице  ----------------------------------------------- с другой стороны, удостоверяем, что нами достигнуто соглашение о величине договорной цены на предоставляемые во временное пользование и владение Помещений:
	Арендуемая 

площадь, м2
	Стоимость 1 м2

в год, в т.ч. НДС, руб.
	Величина арендной 

платы в месяц, в т.ч. НДС
	Величина арендной 

платы в год, в т.ч. НДС, руб.

	1
	2
	3

(рассчитана по формуле 4/12)
	4

(рассчитана по формуле  1 х 2)

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Арендная плата включает в себя оплату всех коммунальных платежей, в том числе электроэнергии по установленным лимитам, охрану объекта, а также плату за места общего пользования.

Потребление электроэнергии сверх установленного лимита, парковку (стоянку) автотранспортных средств, уборку Помещений, находящихся во временном пользовании и владении Арендатора, а также услуги операторов связи оплачиваются Арендатором сверх установленной договорной цены на основании счетов и договоров поставщиков соответствующих услуг.

НДС оплачивается в размере, установленном законодательством РФ.

Оплата производится в рублях.

Настоящий протокол-соглашение является основанием для проведения взаимных расчетов и платежей между сторонами.

Установленный лимит потребления электроэнергии устанавливается из расчета 50Вт на 1кв. м арендуемой площади исходя их 10-ти рабочих часов в сутки без выходных и праздничных дней и пересматривается после реконструкции трансформаторной подстанции.

	 АРЕНДОДАТЕЛЬ: 



	АРЕНДАТОР:

	
	

	Генеральный директор

___________________ /

м.п.


	___________________ /---------------------------- /

м.п.




 Приложение № 3
                                      к Договору № --------
                                    


   от «-----» ----------------- 20-- года

А К Т

приема-передачи Помещений

во временное пользование Арендатору

к Договору № ----------- от «------» ------------- 20-- года

        «____» __________ 200__ года                                        

         

  г. Москва

              Мы, нижеподписавшиеся, ___ в лице Генерального директора _______, от Арендодателя, и _________________________ в лице ______________________________________, от Арендатора, настоящим удостоверяем, что по настоящему акту Арендодатель передал, а Арендатор принял во временное пользование за плату Помещений общей площадью --------  кв.м, расположенные по адресу: ___, ----- этаж, а именно: -часть  кабинета № ----------- кв.м,  согласно Приложению № 1 к Договору.

            
Техническое состояние передаваемых по настоящему акту Помещений соответствует их целевому назначению, предусмотренному п. 1.1 договора № ------------- от «------» --------- 20--- года  и удовлетворяет условиям договора.

         Показатель счетчика № ____________ потребления электроэнергии ______________ кВтч.

	 АРЕНДОДАТЕЛЬ: 



	АРЕНДАТОР:

	
	

	Генеральный директор

___________________ //

м.п.


	___________________ /-----------------------/

м.п.
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